НАРЕДБА ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕТО НА НАЕМНИ ЦЕНИ  НА ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА

НАРЕДБА
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕТО НА НАЕМНИ ЦЕНИ 
НА ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА
Приета с Решение №221/28.01.2009г. на Общински съвет – Дряново (Протокол №19). Публикувана във в-к „Седем дни Дряново” бр.2 (207) от 06.02.2009г.
Чл.1. Наредбата се прилага за определянето на наемната цена на общински жилища или част от тях, предназначени за настаняване на нуждаещи се граждани, отговарящи на условията определени от Закона за общинската собственост и Наредба за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в общински жилища.
Чл.2. Наемната цена се определя за 1 кв.м. полезна площ, съобразно зоната в която попада жилището,  конструкцията на сградата,  разположението  на жилището  във височина, преобладаващо изложение и благоустройственото му съоръжаване.
Чл.3. Базисната наемна цена на 1 кв.м. полезна площ е 1,68 /един лев и шестдесет и осем стотинки/ лева и се отнася за жилище със следните показатели:
1. Местонахождение на жилището според зоната в която попада - първа зона.
2. Конструкция на сградата - панелна.
3. Разположение на жилището във височина - първи етаж.
4. Изложение - преобладаващ изток и югозапад за жилищните помещения.
5. Благоустройствено съоръжение - с водопровод, канализация и електрификация.
Чл.4. Базисната наемна цена се коригира в зависимост от конкретните показатели, съгласно Приложение №1, което е неразделна част от настоящата Наредба.
Чл.5. Наемната цена за складовите помещения (мази, тавани) е в размер на 50% от посочената в чл.3.
Чл.6. Месечният наем за площта, ползвана общо от двама или повече наематели (като кухня, санитарни възли и др.) се разпределя помежду им пропорционално на броя на членовете на семейството или домакинството.
Чл.7. Когато наетата жилищна площ от едно семейство е над нормите за жилищно задоволяване по чл.3 от Наредба за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в общински жилища, разликата за всеки квадратен метър над тази норма се заплаща в двоен размер по установената наемна цена за квадратен метър полезна площ.
Чл.8. Наемната цена се изменя с коефициента на увеличаване на минималната работна заплата за страната.

ДОПЪЛНИТЕЛНИ И ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ
§1.  Границите на зоните са определени със Заповед №606/10.12.1991 год. на Кмета на Община Дряново.
§2. Сградите,  в които  са разположени жилищата, по своята конструкция са: паянтови, полумасивни, масивни построени с готови сглобяеми етернитови и други плоскости (бараки), сгради с монолитни или сглобяеми скелетно-рамкови стоманобетонни конструкции, пакетоповдигащи плочи, изградени по система „пълзящ кофраж".
§3. Полезната  площ  на  жилището   представлява  сумарната  площ  на  всички
помещения в жилището, мерена по вътрешните зидарски очертания на стените и цялата площ на балкони, тераси и други. В полезната площ не се включва площта, заета от ограждащите   и разпределителни стени   на жилището и площта на складовите помещения.
§4. Когато  под жилището  има гаражи,  магазини,  работилници  или складови
помещения, разположени над нивото на прилежащия терен на 2.40м и повече, то се приема, че е на втория етаж.
§5. Месечната наемна цена за ползваното общинско жилище се определя със
заповед на Кмета на общината по цена определена в настоящата наредба.
§6. Наредбата се приема на основание чл.21, ал.2 от ЗМСМА и във връзка с
разпоредбите на Наредба за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в общински жилища /приета с Решение №212/23.03.2005 год. от Протокол №34 на ОбС - Дряново и допълнена с Решение №425/05.09.2006 год. от Протокол №57 на ОбС - Дряново/.
§7. Настоящата    Наредба отменя Наредба за определянето на наемни цени на общински жилища /приета с Протокол №19/16.05.1997 год. и допълнена с Решение №246/28.12.2001 год. от Протокол №32 на ОбС - Дряново/
§8. Настоящата Наредба влиза в сила от момента на публикуването и в местен всекидневник.

Приложение №1: Таблица с показатели за намаление и увеличение на наемната цена съгласно чл.4 от настоящата Наредба.
Приложение №1
ТАБЛИЦА
с показатели за намаление и увеличение на наемната цена
съгласно чл.4 от настоящата Наредба.

	№
	Показатели
	Намаление
	Увеличение

	А.
	Местонахождение на жилищата според зоните, в които попадат

	1.
	Втора зона
	7%
	-

	2.
	Трета зона
	12%
	-

	3.
	В населени места от IV до VII функционален тип
	15 %
	

	Б.
	Конструкция на сградите

	1.
	Жилище в паянтови и полумасивни сгради
	25%
	-

	2.
	Жилище в масивни сгради
	12%
	-

	3.
	Жилище в сгради с монолитни или сглобяеми скелетни рамкови, стоманобетонни конструкции; пакетоповдигащи плочи, скелетно       безгредови конструкции и конструкции изградени по системите „пълзящ и едроплощен кофраж”
	-
	7%

	В.
	Разположение на жилището във височина

	1.
	Втори етаж при двуетажна жилищна сграда
	-
	8%

	2.
	Втори до шести етаж
	-
	7%

	3.
	Последен етаж при жилищни сгради на три и повече етажа и за всеки седми и по-висок етаж
	4%
	

	Г.
	Преобладаващо    изложение    на    жилищните помещения
	
	

	1.
	Юг, югоизток
	-
	2%

	2.
	Запад,североизток
	3%
	-

	3.
	Север,северозапад
	4%
	-

	Д.
	Благоустройствено съоръжаване

	1.
	За жилище в сграда над 5 етажа без асансьор
	5%
	-

	2.
	За жилище без складово помещение
	5%
	-

	3.
	За жилище без водопровод и канализация
	7%
	-



